El objeto del presente llamado es el siguiente:
1.1.- La realizacién de obras de mantenimientd y reacondicionamiento del
edificio en que se emplaza el Argentino Hotel de Piridpolis, construcciones y
entorno (ubicado en la 5ta. Seccién Judicial de Maldonado, -padrén No. 3878
propiedad del Estado - Ministerio de Turismo.

1.2.- La concesién de la explotacién del Argentino Hotel de Piridpolis.

Articulo2.- PLAZO Y\ DE C! ION

El plazo de la concesién de la explotacién del Hotel sera de 30 (treinta) afios,
contados a partir. dea suscripcion del respectivo contrato de concesién.

Los oferenteés deberdn tener en cuenta que el inmueble se encuentra ocupado y
que la entrega del mismo .al adjudicatario se realizard cuando se obtenga su
desocupacién.

Articulo 3,- PRECIO.

Como contraprestacion por la concesién de la explotacion del Hotel, el
adjudicatario debera abonar al Ministerio de Turismo, durante todo el plazo de
la concesion, un canon anual consistente en un porcentaje de los ingresos
operativos producidos por todo concepto. El mismo serd propuests por el
oferente en su oferta y no podrd ser inferior al 1% de los ingresos operativos
producidos..
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Articulo 4.- OB

El'adjudicatario deberé:

4.1.- Realizar las reparaciones, reacondicionamientos y puesta en valor de los
edificios asiento del establecimientio necesario para iniciar la explotacion, de
acuerdo a una categoria equivalente a 5 estrellas debiendo mantener el estilo
atquitectonico, asi como su'valor histéfico y patrimonial y entorna del edificio.
4.2.- Athajar el Hotel ¥ mantener ¢l servicio hotelers, de una categoria
equivalente a 5estrellas durante todo el plazo contractual.

4.3.- Mantener, consetvar, custodiar y reponer los bienes detallados en el
inventario que se suscribird conjuntamente con el contrato de concesion,
debiendo preservar el valor histérico y patrimornial de los: mismos.

4.4,- Abonar el precio anual correspondiente.

4.5.- Dar cumplimiento de buena fe a todos los campromisosz- y obligaciones
emergentes del contrato de concesién segin este Pliego de Condiciones y las
demds normas constitucionales, legales y reglamentarias de la Repiblica
Oriental del Uruguay.

4.6.- Permitir y facilitar el contralor de Ta Administraci6n en el ejercicio de sus
potestades legales y reglamentarias, y en las que este pliego establece asi
como a los efectos de lograr el pleno cumplimiento de las obligaciones
asumidas; lo que incluye expresamente el control de existencia y estado de los
bienes inventariados él inicio de la concesion asi como inspecciones del estado
de conservacién del inmueble.

4.7~ Cumplir en tietripo y forma con la realizacion de las obras a las que'se ha

comprometido segiin los términos ofertados v la respectiva adjudicacién, las

Comitente Pablico sin que genere derecho alguno de restitucién; recompensa-o

pago.
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4.8.- Pagar en tiempo y forma, los aportes totales al B.PS. inherentes a las
obras -tanto los. del personal de obra como los que estin a cargo del
propietario-, asi como las conexiones; consumos, aumentos de potencia,

medidores o contadores, correspondientes a UTE, OSE y ANTEL necesarios

para las mismas y cualquier otro cargo; tarifa, precio o tributo nacional o

departamental (incluso los permisos de construccién cotrespondientes) quse se

genere por la puesta en funcionamiento de las obras realizadas al inicio de la
explotacion y durante la vigencia de{a misma.

4.9.- Mantener un. excelente nivel en la prestacion de los setvicios, a cuyos
efectos quedard obligado 2 realizar todas las obras de mantenimiento,
reparacién y mejoras de. cualquier naturaleza que requiera el establecimiento,
quedando también ‘obligado a efectuar las adquisiciones, reparaciones y
reposiciones dé elementos del equipamiento, reqéerid‘os para el adecuado

funcionamiento del mismo durante todo el plazo de la concesion.

4.10.- Cumplir con.sus obligaciones frente a las oficinas fiscales'y de seguridad

social y hacer efectivo ef pago de todos los consumos derivados de la

explotaciéh asi-.como tomar de sti cargo. el pago: de contribucién inmobiliaria y
demdas tributos nacionales o departamentales que graven el inmueble dado en
concesién, atin-de aquellos que la norma ponga de cargo-del propietario.

4.11.- Mantener vigente la garantia de fiel cumplimiento de contrato durante el
petiodo de la concesitn, en los términos indicados en el articulo respectivo.
4.12.- Tomar de su cargo el pago de sueldos, jornales, seguros, aportes y
cualquier otro gravamen y ohl,igaciién derivada de la aplicaci6n de las leyes
laborales y de seguridad social de todo el personal afectado a la explotacién.
4.13.- Cumplir -en su caso- con las db!,i\gi,a_si@ﬁes;y condiciones que las normas

vigentes imponen a aquellos que hayan obtenido del Poder Ejecutive, la

declaracién de Promocional prevista en las normas de promocién de

inversionies, Decratos-Leyes 14,178 y 14.8335 y én la Ley 16.906.




4:14.- Otorgar & veces al -afio al Municipio de Piridpolis el denominado

“Pabellén de la Rosas” para los fines que ésta détermine.

Articulo 5.- C

El Concesionario no podra ceder el contrato en todo o en parte sin la previa y
expresa autorizacién del Comitente Pdblice y de acuerdo con las cendiciones
que éste fije.

Se considerard incurso en mora al Concesionatio:de pleno derecho, por el sélo.
vencimiento de los términos estipulados y los demds establecidos en el
contrato sin necesidad para-ello de interpelacién judicial o extrajudicial de clase

alguna.

En caso de incumplimiento de las obligaciofies asumidas por el adjudicatario:
en relacién a las obras @ realizar en el inmueble asf coimo al cronograma

comprometido, la Administracién podra aplicar multas gue, segtn la gravedad

del incumplimiento, podrdn llegar a ser el equivalente al 1% del valor de la
totalidad de las obras teferidas. Por su parte, los incumplimientos del
concesionario a las obligaciones asumidas, podran ameritar la aplicacion de
multas cuyo valor maximo podrd ser el equivalente al 50% del canon anual
comprometido, que serd graduada de acuerdo a criterios de razonabilidad y

propotcionalidad.

Articulo 8.~ RESCISIO! L DE CONG! N..
8.1.- La Administracion tendra dereche a declarar tescindide el Contrato por sf
y sin necesidad de intimacién o accién judicial ni extrajudicial alguna,
especialmente y sin que suponga enumeracién taxativa, en los siguientes

casos:;
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8.1.1.- Si el Concesionario resultara culpable de fraude o, a criterio del
Comitente Pablico; de grave negligencia o contravencion de las obligaciones y
condiciones estipuladas en el Contrato.

B.12.- Si el Gnncesiénaﬁ'o. cediera total o parcialmente las obligaciones y
derechos emergentes del Contrato sin previa autorizacién del Comitente
Publico.

8.1.3.- Si el Concesionario cayera en estado de cesacion de pagos, concordato
o moratoria.

8.1.4.- Sj, sin causa debidamente justificada, se interrumpiera la explotacion del
Hotel duranté (siete) dias corridos 0 20 (veinte) alternados en un lapso de un
afio. .

8.2.- El concesionario podré solicitar judicialmente la rescisi6n del contrato de
concesion, en caso que; por causas imputables al Comitente Publico, resultare
imposible iniciar la explotacion 180 (ciento ochenta) dias corridos después de
suserito el Contrato-de Concesién o en-el curso de la ejecucién del mismo, se le

impidiere; sin causa justificada, la explotacién del Hotel.

8.3.- El contrato de concesi6n podra ser rescindido por el mutuo disenso de

ambas partes contratantes, en cualquier momento.

Articulo 9.- EEE

En el caso de producirse la rescisién por las causales mencionadas en el
articulo anterior, se aplicaran las-siguientes estipulaciones:

9.1.- El Conﬁteﬂt‘e Piiblico tendra derecho E:aftomatr posesion del inmueble, en el
estado en que se encontrare, previo i’n’vehta'ﬁa y avalio que se practicard -al
efecto de los trabajos efectuados labrandose el Acta pertinente.

9.2.- Los materiales no aceptados y los equipos que no deban guedar en la

obra -eni su caso- seran retirados por el Concesionario dentro del plazo que se

establezca, el que no serd mayor de 7 (siete) dias corridos subsiguientes a




aguel en que haya sido notificado de la obligacion de hacerlo. En caso contrario
los mismos seran retirados por el Comitente con.cargo al Concesionario.

9.3.- En caso de rescisién por incumplimiento del concesienario, los trabajos
que no sean recibidos por los encargados de realizar el inventario y avaldo,
seran demolides o deshechos por el Concesionario @ su exclusivo cargo y
dentro del plazo que se estipule. Si no 16 hiciere, €l Comitente Puiblico los podra
hacer demoler o deshacer con.cargo al Concesionario.

9.4.- Asirismo, ef la hiptesis anterior, el Concesionario respondérd por los
perjuicios que sufra el Comitente Publico a causa del nueve Contrato que
celebre para la continuacion de.eventuales obras.

9.5.- En caso de rescisién por incumplimiento del concesionario, el mismo
perdera la garantia que hubiere constituido al efecto.

9.6.- Las obras cumplidas por ¢l adjudicatario y las diversas obligaciones
emergentes, seran reguladas por los respectivos contratos que vinculen al
adjudicatario con ‘sus respectivos co-contratantes, siendo sus efectos
inoporibles al Estado.

Articulo 10.- RENUNCIA.

El adjudicatario; en &l contrato de concesién que deberd suscribir de acuerdo al
objeto del presente procedimiento, renuncia €xpresa y anticipadamente a
cualquier revision del mismo que esté fundada en la cldusula "rebus sic
stantibus”, no pudiendo, en consecuencia, alegar variacion de las
circunstancias tomadas en cuenta al momento de la celebracién del mismo,

para su modificacién o adecuacion.

Articulo 11.- NIVEL DE PRESTACION DE SERVICIOS.

El adjudicatario deberd mantener un excelente nivel en la prestacién de los

servicios al publico del complejo turistico, a cuyos efectos guedara obligado a

realizar todas las obras de mantenimiento, reparacién y mejoras de cualquier



naturaleza que requieran €l complejo, quedando también obligado a efectuar

.....

que:sean necesarios.

El adjudicatario debera utilizar en la explotacién del proyecto turistico, personal

que, al menos en un 35% (treinta y cinco por ciento), sea de origen uruguayo,

siendo de su exclusivo cargo'y responsabilidad el pago de sueldos, aportes de

seguridad social, contratacién de seguros de accidentes de trabajos, etc.

obligdndose a mantener indemne al Estado, ante cualquier reclamo derivada de-

la relacion que exista entre el adjudicatario y su personal.

Artfeulo 13.- NOR

« El presente Pliego de Condiciones Particulares.

Administracion..

¢ Los comunicados y aclaraciones realizados conforme al presente

Pliego.
» Residualmente; el Pliego nico de Bases y Condiciones Generales para
los Contratos de -Suminisu@s: y Servicios No Personales (Decreto
N°® 1317014, de fecha 19:de mayo de 2014) y Decreto N° 155/013, de
v fecha 21 de mayo de 2013. ) |
= T.0.C:AF, aprobado por el Decreto N° 150/12, de fecha 11 de mayo de
2012, modificativas y concordantes. |
. * Articulo 8dela Ley N° 16.134, de-fecha 524def'seﬁembre de 1990,

Las modificaciones al mismo, que en tiempo y forma comunique la
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. . Articulo 42 de la Ley N° 16.736, de fecha 5 de enero de 1996 y su
Decreto reglamentario N® 3957998, de fecha 30 de diciembre de 1998.
« Decréto N° 5007991, de fecha 27 de setiembre de 1991.
« Ley N° 17.060, de fecha 23 de.diciembre de 1998.
» Ley N° 16,060, modificativas y concordantes.
~« Articulo 13 de fa Ley N° 17.904.
» Decreto N° 475/0085.
» LeyN® 17.897 y Decreto N°® 226/006.
« LeyesN°18.098 y N° 18.099.
» DecretoN°:342/999, en'la rédaccion dada por el Decreto N 20/002.
s LeyN®19.196.
» Leyes, decretos y resoluciohes ‘vigentes a la fecha de apertura de la

licitacion.

Articulo 14.- ADQUISICION DE

14.1.- Podré realizarse directamente en las oficinas del Ministerio de Turismo

(Rambla 25 de Agosto de 1825 s/n esq. Yacaré, Deposito Saritos, Puerto de

‘Montevideo), cuyo valor se fija en la suma de USS 2.000 (Délares americanios

dos-mil), en el horariode 12 a 16 horas.

14.2.- Asjm%is-_rh_ﬁ,, estard disponible en las representaciones diplomaticas del

pafsy en las extranjeras acreditadas en la Repiblica.

15.1. Todas las comunicaciories referidas al presente llamado deberdn dirigirse
a Divisién Administracién (Rambla 25 de Agosto de 1825 's/n° esquina Yacaré
Ter. Piso) en el horario de 10:00 a 16:00 hs., tel 1885 int. 217 y 218, fax int. 195,

Quienes remitan comunicaciones o documentos a Division Administracion, en-

cualquiera de las-etapas de la negociacion, debetén conservar el comprobante



de acuse de recibo por parte de-ésta, el que podré ser requerido siempre que la
Administracién lo considere pertinente. De no presentarse el mismo se tendra
por no.remitida la documentacidn.

15.2.~ Las personas fisicas o juridicas que consideren necesario formular
consultas respecto del presente Pliego Unico de Condiciones, podran hacerlas
por escrito exclusivamente, hasta 20 (veinte) dias corridos antes. de la fecha
prevista de apertura de las ofertas que se presenten, debiendo adjuntar al

efecto, la fotocopia del recibo de la-adquisicién del Pliego.

Las consultas serdn evacuadas dentro de los 7 (siete) dias: hébiles de su
presentacién, exclusivamente por escrito y seran comunicadas a la direccién
electrénica y/o fax de todos los interesados qué hayan adquirido los Plieges.
8in perjuicio del plazo establecido en ¢l inciso primero del presente articulo, €l
Comitente Publico podrd dar respuesta a las consultas que se presentaren
luego del vencimiento de aquél, si lo considerare conveniente.

15.3.- El Comitente Piblico podra, eventualmente, emitir comunicaciones. con
las: aclaraciones, informacion ampliatoria y modificaciones extraordinarias que
estime del caso-realizar.

15.4.- Las respuestas a las consultas y las comunicaciones previstas en los
numerales antetiotes, pasaran & formar parte de las condiciones del presente

Llamado y serdn comunicadas a los adquirentes del Pliego de Condiciones.

Cualquier adquirente del Pliego de Condiciones Particulares, podra solicitar
ante el Ministerio de Turismo; prérroga de la apertura de é.fertas', con 10 dias
habiles de antelacién a la fecha fijada para la apertura de ofertas. La solicitud
se considerard denegada, si la notificacién no se produjera dentro de las 72
horas de su presentacion, o no se recibiere por el solicitante y restantes
adquirentes del Pliego la respuesta afirmativa ‘con la indicaciéh de la nueva
fecha prevista..
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17.1.- Las garantias se presentardn en ‘Seccidn Tesoreria (Rambla 25 de
Agosto de 1825 s/n® esquina Yacaré ter. Piso-de 12.00 a 16.00 hs.) y deberdn

_ser emitidas con clausulas que contemplen su vigencia hasta el cumplimiento
total de las obligaciones contractuales que ampara.
17.2.~ La Administracion se reserva el derecho de aceptar o rechazar, a su
exclusivo juicio, los documentos que constituyan garantias.
17.3.- Las garantias se constituirén a la orden de Ministerio: de Turismo, y
podran consistir en:
a- Aval o-garantia de un banco aceptable por fa Administracién, En este qltimo
caso, deberd constituirse a través de un banco corresponsal de la institucién
elegida en el Uruguay, de conocida trayectoria en el pafs, para facilitar la
eventual ejecucion.
b- Péliza de Seguro. de fianza emitida por una empresa aseguradora gceptable
para la Administracién. En el caso de fiador extranjero, debers constituirse a
través de un corresponsal de la institucion elegida e el Uruguay.
¢- Bonos del Tesoro de la Repiblica Oriental del Uruguay.
d- Efectivo.
No se admitirdh garantias personales de €specie alguna.
Se podrd integrar la garantia en mdés de una de las modalidades indicadas
siempre que todas ellas sean constituidas a nombre del Ministerio de Turismo'y
que cubran [a cantidad exigida en.cada relacién contractual.
En todos los casos la garantfa respectiva se constituird en fa moneda de la
oferta, con excepcidn de los Bonos del Tesoro.
Para cualquiera dé,egta’sf forrnas, las garantias -estarén a disposicién de [a

Administracién y los contratos originados por éstas, deberdn contener



clausulas que establezcan que no serd necesario tramite alguno o discusion
para hacer efectivo su cobro.
17.4.- El documento justificativo de la constitucion de garantia deberd contener

necesariamente el niimero de la liéRacién'y organismo que realizé el llamado.

17.5.- A fin de asegurar la gjecucién de las garantias, la Administracién debe

cornunicaf cada incumplimiento del oferente, adjudicatario o contratista al
asegurador, a través de comunicaciones y/o resoluciones que aplican
sanciones o rescinden el contrato, segdn las condiciones establecidas en las

pélizas de seguros'y en los articulos 634 a 692 del Codigo-de Comercio.

17.6.- Cuando la Administracion deba proceder al cobro de la garantfa, el .

importe sera el que resulte del valer de la misma.

17.7.- La devolucién de la garantia se realizara de oficio o a solicitud de parte,
mediante nota dirigida a Divisién Administracién - Ministerio de Turismo, en fos
casos-que corresponda segiin este Pliego.

Al disponerse la devolucion de la garantfa, se deducirdn previamente las
cantidades a que hubiere lugar, ya sea por dafios y perjuicios o multas, de
acuerdo con las responsabilidades en que pudiera haber incurrido ¢l oferente,

adjudicatario o contratista, segtin ef caso.

Las resoluciones que dispongan la rescisién del contrato o el-cobro de imultas a

deducirse de la garantia, seran notificadas a la empresa aseguradora o

institucién que corresponda disponiéndose la intimacién de pago y/o.

cumplimiento del contrato a la-empresa contratista.

17.8.- Garantia de mantenimiento de oferta Los oferentes, antes del Acto de
Apertura, deberdn garantizar el mantenimiento de su oferta, por un valor
minimo equivalente.al 1% del monto total de la oferta.

Dentro de las 72 horas siguientes a la fecha en que el acto administrativo de
adjudicacion guede firme, el adjudicatario:debera justificar la constitucién de la

garantia de fiel cumplimiento de contrato, en los términos y condiciones
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previstos por el articulo ‘64 del TOGAF, por el equivalente al 10% de la
contratacion, entendiéndose: por tal el monto total de las obras proyectadas. La
garantia referida serd devuelta al momento del inicio de la explotacién de la
concesion, una vez finalizadas las obras. Simultaneamente, deberd constituirse
nueva garantia de fiel cumplimiento de contrato -dé concesién, en este caso-,
por el equivalente al 5% del precio de contrato, entendiendo por tal el canon a
-abonar durante la vigencia del contrato segtn la oferta. -

$i el adjudicatario no efectuara el depésito de garantia de fiel cumplimiento de

‘contrato dentro del plazo'y condiciones establecidos, la Administracién podra

aplicar una multa de 0,1% del monto total de las obras proyectadas, por cada
dia calendario de atrasa en cumplir con este requisito, pudiendo ademés,
ejecutar la garantia de mantenimiento de oferta, iniciar las acciories gue
pudieran corresponder contra el adjudicatario por los dafios y perjuicios que
cause su incumplimiento y tomar como antecedente negativo en futuras
licitaciones este hecho.

Las garantias podran ser ejecutadas en caso de que el adjudicatario no dé

cumplimiento a las obligacionés contractuales y se devolvers luego de

conformidad por parte:de la Administracion,

Las ofertas se presentaran hasta la hora prevista para la apértura de ofertas'en
sobre cerrado ldentlﬁcado, con |eyendas visibles en las que consten nombre y

domicilio de la empresa, referencia a la presente Licitacién y la inseripcion en

caracteres destacados, "NO ABRIR ANTES” de la fecha y hora de apertura de:

ofertas.

La Administracién no serd responsable por t raspapelamiento, pérdida o
apertura prematura, si el sobre exterior no estd cerrado e identificado segin lo
dispuesto,
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Fuera del sobre, deberén presentarse los siguientes documentos:
~Formulario de identificacién del oferenite, firmado por el mismo o su
representante.
- Constancia del depésito- de la-garantia de mantenimiento de oferta.
- Comprobante de la adquisicién del Pliego-de Condiciones Particulares a

nombre del oferente.

Las propuestas serdn recibidas, en la fofma y condiciones indicadas en los
articulos precedentes, exclusivamente en el Ministerio de Turismo (Rambla 25
de Agosto de 1825 s/n esq. Yacaré; Division Administracion 1° piso, Depdsito
Samos; Puerto de Montevideo) de la ciudad de Montevideo, los dias hdbiles de
10:a 16 horas, y hasta el dia y hora de apertura de las mismas:

En todos los casos que se presenten ofertas, con antelacion, la Administracién
expedira el correspondiente recibo que acredite la recepcién de los sobres y
demés documentos que se acompafien.

La presentacién de la oferta se interpreta:

19.1.- Como reconocimiento tacito de someterse 3 las Leyes y Tribunales del
Pafs'y a los Pliegos de Condiciones: Generales y Particulares.

19.2.- Que ¢l oferente acepta todas las condiciones que resultan del presente
Pliego y las demas normas aplicables en fa materia.

19.3.- Que su oférta sé basa exclusivamente en su propia evaluacién técnica de
la informaci6n disponible,

19:4.- Que son de cargo del oferente, los costos de cualquier especie,
ocasionados o. derivados de la preparacién, formulacién y presentacion de la
oferta y'todos los demés trémites derivados de la misma o relacionados.con la
presente Licitacién, aun cuando esta quedare sin efecto, no generando derecho

a reclamo alguno-por indemnizacién; etc.
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Articulo 20.- APERTURA DE (

La apertura de ofertas, serd realizada en 1a Sala de Actos "Horacio Arredondo”
1° piso del Ministerio de Turismio, ubicado en la Rambla 25 de Agosto de 1825
s/n, Depésito Santos -~ Puerto de Montevideo, de la ciudad de Montevideo,
cualquiera sea el niimero-de ofertas presentadas.

Al comenzar €l acto publico y previo.a la apertura de las ofertas, se anunciardn
los nombres de todos los oferentes cuyas propuestas fueron recibidas y del

ndmero de sobres presentados. Si en ese momento, algin oferente o

representante autorizado manifiesta‘que su nombre fue omitido de tal lectura y

posee alguna constancia de haber presentado su propuesta; la Administracion

postergaré la citada apertura, en forma momentanea, si la oferta faltante es

encontrada en un lapso razonable. En caso contrario, debefd suspenderse el

acto hasta la fecha'y hora que se fije por parte de la Administracion.

Articulo 21.- ADMISIBILIDAD.

No serdn admitidas las propuestas en los siguientes casos:

21.1.» Que fueren presentadas luego-de la hora prevista para la aperfura.

21.2.- Cuando no se haya efectuado el depdsito de la garantfa de
mantenimiento de oferta.

31.3.- Cuiando no se presente el sobre debidamiente identificado.

Cuando se constate la omisién de la presentacién de algdn requisito no

comprendido entré los de admisibilidad, y no se altere nvaterialmente la

igualdad de los oferentes, la Administracién otorgara un plazo de 2 dias hidbiles,

a efectos de que los interesados puedan subsanar la omisién de acuerdo a lo:

establecido en el articulo 65:del TOCAF.

Articulo: 23.- C
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23.1.- Las ofertas deberdn presentarse por escrito; en idioma espafiol, en sobre
cerrado, en original y '_.3’:copi'as.~ -debidamente suscritas por el oferente o su
repreésentante, foliadas y rubricadas.
23.2.- A efectos de la presentacion de ofertas, el oferente deberd estar
registrado en. el Registro Uriico de Proveedores del Estado (RUPE), conforme a
lo- dispuesto por el Decreto del Poder Ejecutivo N° 155/013, de fecha 21 de
mayo de 2013,
23.3. Los oferentes deberdn presentar en sus propuestas una carta fechada y
firmada, dirigida a la Sra. Ministra de Turismo, la que deberd comprender los
siguientes contenidos obligatorios:
* Nombre del oferente o denominacién social, C.1.-6 RUT;
~» Constitucién de domicilio en Montevideo, el que se considerara vélido
hasta el dia hébil inmediato siguiente a la comunicacién escrita de la
constitucion-de nuevo domicilio;
= Declaracion expresa de conocimiento y aceptacién del presente Pliego
de Condiciones;
 Cotizacién de la oferts, indicando claramente montos, plazos, términos y

condiciones de fa misma;

» Plazo de mantenimiento de la oferta, el que no podra ser inferior al

estipulado en el presente pliego a partir del dia siguiente a la fecha de la
apertura y

* Clausula por la cual se comprometa, en caso de litigio o cualquier otra

cuestion que no pueda ser dilucidada de acuerdo con las cldusulas de

los pliegos de la Licitacién, a sometetse a Leyes y Tribunales de la

Repliblica Oriental del Uruguay con-exclusién de cualquier otro recurso.
Sin perjuicio de ello, la sola presentacion de la oferta supone.la aceptacion total
e incondicional de los términos del presente Pliego, salvo en cuanto se apartare
expresamente de los mismos,

Los oferentes deberan establecer en $u propuesta:
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los titulares de la empresa, si son personas fisicas o del o de los
representantes, tratdndose de personas juridicas.

23.5.- Identificacién: Razén social, nombre del oferente o nombre de oferentes
consorciados; indicando el porcentaje de participacion de cada uno.
'23.6,~ Domicilio real.

23.7.- Los ‘proponentes estarén obligados a los efectos legales a constituir
domicilio en el pafs, Este requisito deber4 ser cumplido atin-por las firmas que
no terigan casa establecida en el pais.

23.8.- En el caso de personas juridicas, certificacion notarial que acredite la
constitucién, representacian y vigencia de la misa, identificando a los titufares
que la componen en el caso de sociedades personales o, en caso de
sociedades andnimas, némina de los integrantes de los directorios, el

porceritaje de participacion en la empresa de cada uno o-de cada empresa

consorciada o a consorciarse, en su caso y el cumplimiento de las

disposiciones de las Leyes 17.904'y 18.930.

23.9.- Antecedentes relativos a la actuacién -anterior o actual en la

administracion y/o direccién de actividades hoteleras y turisticas, con
justificacion documerntada de su idoneidad en la materia, Se permitira
convenios ‘¢ precontratos con cadenas intefnacionales de reconocida
trayectoria _

23.10.- Constancias ‘que acrediten, de cada oferente, su solvencia econémica;
situacion y respaldo financiero que, a juicio de la Administracion, aseguren el
cumplimiento de las obligaciones y responsabilidades que se asiumirdn durante
el plazo de vigencia de los contratos a suscribirse, En lo pertinénte, la
documentacion presentada debe cumplir con las Normas internacionales de
Contabilidad (N.I.C.). )

23.11.- Deber4 cotizar el precio anual qué propone abonar por la concesién del
Hotel.



23.12.- Declaracién jurada de no estar afectado por los impedimentos para

licitar contenidos en-el articulo 46 del T.O.C.AF

incluirse toda la informacién o documentacién indicada en este articulo para

cada una de éllas.

En el caso de personas que manifiesten la intencién de consorciarse 1o se
requerird, en oportunidad de la presentacion de la oferts, que el consorcio esté.
inscrip’t.o. ni publicado (Ley N° 16.068). La inscripcion y publicacién seran
obligatarias y les serdn exigidas a los adjudicatarios previo a la firma del
contrato respectivo con la Administracion.

Las -ti'er.SOHa,.s: consorciadas o que manifiesten tal voluntad deberan cumplir con
los siguientes requisitos:

a) Presentacién de acta de intencién dé consorciarse (o contrato de
consorcio en sy casp) con certificacion notarial de firmas, la que deberd
contener un detalle de la participacién de cada una de las empresas en
el consorcio, estableciendo porcentajesy detalle de actividades;

b) Cada integrante del consorcio actual o futuro debe incluir en la oferta
toda la documentacion e informacion propia requerida en el pliego para
les oferentes;

¢) Debe designarse un responsable autorizado que represente a las
empresas consorciadas © a consorciarse, el que estard autorizado para
contraer obligaciones en representacién de todos y cada uno de los
rmiembros del.consorcio;

d) Tanto en el acta de intencién de consorciarse como en el contrato de
consorcio debe figurar expresamente la responsabilidad solidaria e
indivisible dé cada uno de los integrantes del ';consaréib :-a;fetua_l o futuro
porlas obligaciones contraidas por las.empresas en virtud de la presente

licitacion;
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#++ En caso de que el oferente compareciéfa por representacion, el mandatario
debers presentar la documentacién correspondiente que lo habil.‘rtee a actuar
como”’ta{.c,en‘*facuitadES suficientes.

+++ Fotocopia de la documentacion que acredite tener vigente, a la fecha de
apertura de ofertas, el Seguro de Accidentes y Enfermedades Profesionales con
¢l Banco de Seguros del Estado (Art. 61 de la Ley N.° 16.074, de fecha 10 de
octubre.de 1989); si correspondiere.

+++ Certificado del Registro Nacional de Actos Personales (efmbargos,

interdicciones, etc.) del oferente y de cualquier otra persona fisica o juridica
‘cuya experiencia 0 solvencia econdmica se invoque para esta licitacién. Dicho
eertificado debera estar expedido con und antelacién no mayor a § (cinco) dias
habiles previos a la fecha de apertura.

+++ Los oferentes extranjeros que no estuvieren en condiciones de acompafiar
esta .documentacion expedida por las autoridades nacionales, deberdn
acompafiar similares constancias expedidas en su pais de.origen o declaracién
jurada de gue tales constancias no existen.

+++ En el caso de oferentes que, al igual que en ¢l caso de 16s extranjeros, no

estén en-condiciones de acompafiar dicha documentacion por no ser aplicable

0 no corresponder; los mismos debéran presentar declaracion jurada que

eespecifique qué documentacion no es de aplicacion.
Toda la docurnentacin otorgada en el extranjero a que hace referencia este
Articulo debera estar debidamente legalizada y traducida al espafiol en caso de

estar redactada en otro idioma,

Articulo 24.- P

'DE INVERSION,
El oferente deberd presentar:
24.1.- Un Proyecto de inversibn que contenga con la amplitud y detalles

suficientes, las obras a realizar, la estrategia ‘en que basara la explotacion del
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Hotel, para el caso de resultar adjudicatario, incluyendo objetivos, metas,
planes, pautas operativas, montos-anuales de-erogaciones, etc.
El referido Proyecto debera demostrar la viabilidad de la estrategia en la que-se
basa para alcanzar los objetivos propuestos, considerando en forma
equilibrada, los diversos factores que se tienen en cuenta en este
procedimiento v las variables previsibles que inciden en la explotacion.
24.2.- Un Plan de negocios para la inversion a realizar. El proyecto deberd
contener, con la amplitud y detalle suficiente, los planes de inversién y
marntenimiento del Complejo en su conjunto.
Las propuestas de montos. de inversién y mantenimiento, que contengan
elementos no demostrables, o'que del cotejo con otrasofertas y con la real idad,
resulten claramente infundadas; a juicio de la Administracién, dard lugar a que
se rechace la oferta, sin derecho a reclamo alguno por parte del oferente.
24.3.- Anteproyecto-arquitectdnico que debera incluir: -
24.3.1.- En laminas-de 50 x 70 cms. pegadas sobre soporte figido liviano:

s Anteproyecto Arquitecténico del reciclaje y reconstruccion de la

infraestructura existente, conteniendo:
» Plantas, cortes (minimo dos), fachadas (esc.. 1:200) y dos

fotomontajes o croquis perspectivos exterfores de la propuesta.
> Memoria Descriptiva incluyendo at:ondiﬁibﬁamiehtés; técnicos
(sanitario, luminico y eléctfico, térmico, etc.).

24.3.2.- En formatos y plegado apropiados:

s Los graficos anteriores plegados a esc. 1:100 encuadernados (tipo rulo,
espiral o sinilar)

* Descripcion, debidamente cuantificada del equipamiento destinado al
Hotel, considerando que éste serd pasible de ajustes a requerimiento de
los servicios téenicos competentes del Ministerio de Turismo lo cual

serd reconecido en forma expresa por el proponente.




24.4.- La-oferta ganadora.podra obtener los beneficios previstos en las normas
de promocién de inversiones, los cuales deberan estar previstos en el andlisis

econdmico de la propuesta.

Articulo 25.- PLAZO DE VALIC P
El plazo devalidez de la oferta no podra ser inferior a 180 (ciento ochenta) dias
contados a partir del dia siguienté al acto de apertura de las propuestas;
vencido dicho término sin glie hubiera recaido resolucion definitiva de la
autoridad competente, las mismas se consideraran vigentes, salvo que los

interesados-comuniquen expresamente su retiro.

Articulo 26.~ FACTORES
Las propuestas seran analizadas por una Comisién Asesora de Adjudicaciones
(CADEA) qué estard integrada por tres (3) miembros designados por el
Comitente Publico (dos integrantes por el Ministerio de Turismo, une por el
Gobierno Departamental de Maldonado).

Todas las ofertas cuyas propuestas acrediten a juicio de la Administracion
solvencia econémico-financiera para asumir las ebligaciones resultantes del
presente procedimiento, seran evaluadas en sus aspectos técricos y
econdémicos, en base a los siguientes factores:

26.1.- “Mont

to_de la Inversién”, debiendo presentar la. documentacién que
acredite la. misma. La inversion estimada para cumplir con las obligaciones
derivadas de la presente Licitacidn, o Monto de la Inversion comprometida. Esta
documentacién deberd basarse sélidamente con lo indicado
fundamentalmente en lo vinculado con lo-finariciero y la experiencia en el ramo.
El ponderado maximo de este factor sera de; 40 puntos.

26.2.- "Precio ofertado” Como contraprestacion por la congesién de la

-explotacion ‘del Hotel, el adjudicatario debeéra abonar al Ministerio de Turismo,

Pps



durante todo el plazo de la concesidn, un canon anual consistente en un

porcentaje de los ingresos operativos producidos por todo concepto. El mismo
serd propuesto por el oferente en su oferta y no podra ser inferior al 1% de los
ingresos operativos producidos,

El ponderado méximo de este factor serd de: 20 puritos.

El ponderado maximo de este factor seré de 5 puntos.

0 es” previstos para los primeros cinco
afios. de vigencia del Contrato, para atender el Hotel y las obligaciones
emergentes del contrato de arrendamiérnito objeto de la presente licitacién. Se
valorara especidimente la contratacién de actuales empleados del hotel.

El ponderado méximo de este factor seré de: 5 puntos.

ica, tomando en consideracién los

servicios turfsticos complementarios”.

El ponderado méximo.de estefactor serd de: 30 puntos

Articulo 27.- Ci

Para el calculo del factor inversién estimada, se estard a la declaracion del
oferente, resultante del Proyecto de Inversién que se presente, el cual deberd
‘estar debidamente fundado y-avalado por profesional universitario competente.
Se le asignard el puntaje maximo a la oferta con mayor monto de inversion yen
forma proporcional y decreciente-al resto de las ofertas.

27.2.-“Precio ofertado”

Para el célculo del factor Precio ofertado, se estard a la oferta que realizard el
oferente como contraprestacién por la concesion de la explotacion del Hotel.
Se le asignara el puntaje maximo a la oferta mayor y en forma proporcional y

decreciente al resto de las ofertas
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A estos efectos se tendra en clienta el piazo total previsto en la oferta para fa
entrega, en las condiciones estipuladas, de los locales destinados al Hotel.

Para el calculo de este factor, se le asignara el puntaje méximo a la oferta con
merior plazo de entréga y en forma proporcional y decreciente al resto de las
ofertas

No se admitira otra causal-de prérroga, que no sed la motivada por eventuales
paros que afecten a la industria de la censtruceién en su conjunto ¢ huelges
generales y, en tal caso, por el mismo perfodo de duracion de aquéllas,
‘debidamente acreditadas por la informacion de la Cémara de la Construccion.
El incumplimiento del adjudicatario de la obligacion de:entregar en plazo el bien

en condiciones de-funcionamiento, puede ser causal de fescision del contrato.

Para el célculo de este‘factor, se le adjudicara un puntaje de 2.5 a la oferta que

prevea la contratacion de mayor puestos: de trabajos permanentes y directos de

actuales empleados del hotel, ¥ en forma proporcional y decreciente al resto de

las ofertas. Asimismo se le adjudicara un puntaje de 2.5 a la oferta que prevea

la contratacién de mayor puestos de trabajos permanentes y directos (total de

-empleados, incliyendo 16$ actuales del hotel), preferentemente uruguayos y en
forma proporcional y decreciente al resto-de las ofertas.

Para la “Propuesta turfstica y arquitectonica” del Hotel se tendra en cuenta: la
calidad y valor estético del disefic arquitecténico: en si mismo; el grado de
funcionalidad de las soluciones propuestas y la adecuada interrelacion de los
diferentes programas a considerar en la propuesta; el grado de ajuste a las

normativas vigentes y aplicables en este caso particular, los metrajes

edificados y/o reciclados en cada ¢aso; la calidad 'y valor estético de los

materiales, componentes y procedimientos constructivos a emplear, se

consideraran los servicios turisticos complementarios.



Se deja constancia que se pondré especial énfasis en la recuperacion del valor
histérico y patrimonial del actual edificio y en la recuperacion de su solemnidad
y brillo

Articulo 28.- VARIACION ADMISI)
Luego de la adjudicacién y culminadas las obras y trabajos necesarios para

entregar el bien en condiciones de funcionamiento, se verificardn todos los

valores a considerar en factores de pondetacion estimados en la propuesta,

comparandolos con los definitivos, no admitiéndose una variacion en-contra de
los intereses de la Administracién que supere un 10%. En caso de comprobarse
un apartamiento en forma desfavorable para los intereses de la Administracién,

el mismo puede ser causal de rescisién del contrato,

Articulo 29.- OF

Los procedimientos de mejora de ofertas' y negociaciones, establecidos en el
articulo 66 del TOCAF, serdn empleados por la Administracién, cuando lo

considere conveniente para el interés.general.

Articulo 30.- PERIC

Una vez dictado e informe final de la Comision Asesora de Adjudicaciones, se
pondré el expediente de manifiesto por el término de 5 dias, notificandose a los
interesados personalmente, por telegrama colacionado, o por cualquier otro
megio idéneo, dentro de las 24 horas de dispuesto dicho trémite.

Los oferentes contardn con dicho plazo para formular por eserito las
consideraciones que les merezca el proceso cumplido hasta el momento y el
informe de la Comisién Asesora de Adjudicaciones, pudiendo los interesados

renunciar expresa y formalmente, al transcurso de la totalidad de dichotérmino.
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La Administracién. se reserva las facultades de:

- Desistir def Llamado publico en cualquier etapa del procedimiento.

- Realizar la adjudicacion que considere mias conveniente a su solo juicio, de
acuerdo a los factores de evaluacién antes indicados.

- No efectuar adjudicacién alguna.

En cualquiera de las hipétesis planteadas, el ejercicio de dichas facultades por

parte de la Administracion, no.genera derecho a reclamo o indemnizacion por

parte de los oferentes.

Articulo  32.-
PRESENTE PROCE

32.1.- Dada la situacién ocupacional actual del inmueble que: se refiriera en el
articulo segundo in fine del presente Pliego, la entrega del mismo para la
realizacion de las obras se hard efectiva una vez obtenida la desocupacion del
mismo, En ¢l acto se labrara acta de entrega comenzando desde esa fecha el
cOmputo del cronograma de obras contenido en la propuesta. Conjuntamente
se suscribird el inventario de bienes muebles de propiedad del Ministerio de
Turismo que se entregardn al adjudicatario -futuro concesionario-, deblendo
éste asumir la custodia y preservacién de los mismos, asi.como la obligacién
de reposicién en caso de pérdida, sustraccién, destruccisn o menoscabo total o
parcial de dichos bienes. Durante la ejecucién de los trabajos la Administracién
se.resefva el derecho de controlar la ejecucion de las obras y cumplimiento de
los plazos comprometidos en la oferta, A la finalizacién de los trabajos se
labrard acta de recepcion provisoria de las obras y dentro del plazo méximo de
los 150 dias siguientes deberdn realizarse los eventuales arreglos que hagan
posible la recepcién definitiva de las mismas,

suscribirse dentro del plazo méximo.de 10 dias habiles:a partir de la recepcion
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definitiva o desde la provisoria si asi se estipulare en el acta respectiva. La ho

concurrencia del adjudicatario al acto de la firma del contrato en el plazo

estipulado daré mérito & la pérdida de la garantia de cumplimiento de contrato

salvo caso fortuito o fuerza mayor acreditada en forma, faculténdose al

Comitente Piblico a adjudicar al oferente que.se encuentre a continuacién en el

orden del puntaje total obtenido, y.de no ser posible o conveniente; a dejar sin
efecto la presente Licitacion.

32.3.- Formard parte }d;el‘ ‘contrato, el presente Pliego, y los actos
administrativos concordantes.

32.4. - Las consultas'y solicitudes-de aclaraciones al Pliego.

32.5.- La oferta formulada por el adjudicatario, las eventuales mejoras
propuestas y-aceptadas en el curso del procedimieito de contratacion,

32.6.- La Resolucién del Poder Ejecutivo que apruebe la adjudicacién.

32.7.- El o los Inventarios, confeccionados por ambas partes.
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